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10 N�san 2023 PAZARTESİ Resmî Gazete Sayı : 32159

KANUN

OLAĞANÜSTÜ HAL KAPSAMINDA YERLEŞME VE YAPILAŞMAYA İLİŞKİN
CUMHURBAŞKANLIĞI KARARNAMESİNİN KABUL

EDİLMESİNE DAİR KANUN

Kanun No. 7452 Kabul Tar�h�: 5/4/2023

Amaç
MADDE 1- (1) Bu Kanunun amacı, 8/2/2023 tar�hl� ve 6785 sayılı Cumhurbaşkanı Kararıyla �lan ed�len

olağanüstü hal kapsamında yer alan �llerde yerleşme ve yapılaşma hususunda bazı tedb�rler�n alınmasıdır.
Yerleşme ve yapılaşma hususunda alınan tedb�rler
MADDE 2- (1) 6/2/2023 tar�h�nde vuku bulan depremler dolayısıyla genel hayata etk�l� afet bölges� olarak

kabul ed�len yerlerde, afetten etk�lenenler�n geç�c� veya kes�n �skân alanları; fay hattına mesafes�, zem�n�n elver�şl�l�ğ�,
yerleş�m merkez�ne yakınlığı g�b� kr�terler gözet�lerek, Afet ve Ac�l Durum Yönet�m� Başkanlığının yen� yerleş�m
yerler�n�n tesp�t�ne �l�şk�n görev ve yetk�ler� saklı kalmak kaydıyla, Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ�
Bakanlığınca resen bel�rlenerek �lg�l� kurumlara b�ld�r�l�r. Bu bel�rleme yapılırken gerekl�l�k bulunması hal�nde,
25/2/1998 tar�hl� ve 4342 sayılı Mera Kanunu �le 31/8/1956 tar�hl� ve 6831 sayılı Orman Kanununun ek 16 ncı
maddes�nde bel�rt�len alanlar da kullanılab�l�r.

(2) B�r�nc� fıkraya göre bel�rlenen alanlarda vasıf değ�ş�kl�ğ� gereken yerler�n resen vasıf değ�ş�kl�ğ� yapılır ve
bu yerler Haz�ne adına tesc�l olunur. Bu �şlemler �lg�l� kurumlara b�ld�r�l�r. Vasıf değ�ş�kl�ğ� gereken yerlerde, 6831
sayılı Kanunun ek 16 ncı maddes�nde bel�rt�len alanların bulunması hal�nde bu alanın �k� katından az olmamak üzere
Haz�ne taşınmazı, orman tes�s ed�lmek üzere Orman Genel Müdürlüğüne tahs�s ed�l�r.

(3) Genel hayata etk�l� afet bölges� olarak kabul ed�len yerlerde, dava sürec� devam edenler �le kes�nleşen
ancak henüz tapuya tesc�l ed�lmem�ş olanlar har�ç olmak üzere, tesp�t dışı bırakılan yerler�n 21/6/1987 tar�hl� ve 3402
sayılı Kadastro Kanununun 22 nc� maddes� kapsamında Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığının taleb�ne
�st�naden �lg�l� kurumların görüşler� alınmaksızın bu Kanunun amacı doğrultusunda Haz�ne adına �dar� yoldan tesc�l�
yapılır.

(4) Köy yerleşme alanları dâh�l bel�rlenen kes�n �skân alanlarında ve mevcut kentsel alanlarda, Çevre,
Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığınca onaylanacak plan ve �mar uygulamaları beklenmeks�z�n, jeoloj�k etüt
raporu ve zem�n etüt raporu doğrultusunda Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığınca onaylanacak vaz�yet
planına ve düzenlenecek yapı ruhsatına göre uygulama yapılır. Bu alanlarda Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ�
Bakanlığınca onaylanan plan ve parselasyon planlarında, 3/5/1985 tar�hl� ve 3194 sayılı İmar Kanununun plan ve
parselasyon �le �lg�l� �şlemler�ndek� askı, �lan, �t�razlara �l�şk�n hükümler� uygulanmaz. Bu alanlarda taşınmaz
mülk�yet� veya �mar hakları kısmen veya tamamen başka b�r alana aktarılab�l�r. Bu haklar takas ve trampa �şlemler�ne
konu ed�leb�l�r. Plan, parselasyon, yapı ruhsatı, taşınmaz mülk�yet� veya �mar haklarının aktarılması, takas ve trampa
�şlemler� ve bu �şlemler neden�yle düzenlenen kâğıtlar damga verg�s�, res�m, harç ve harcamalara katılma paylarından
müstesnadır. Bu �şlemler neden�yle ücret, döner sermaye ücret� ve herhang� b�r ad altında bedel alınmaz.

(5) Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığınca bel�rlenen geç�c� veya kes�n �skân alanlarında, 4342
sayılı Kanun gereğ�nce ver�len �z�nler, 6831 sayılı Kanun gereğ�nce ver�len �z�nler, Orman Genel Müdürlüğü
tarafından 8/9/1983 tar�hl� ve 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu gereğ�nce k�raya ver�len mes�re yerler�, orman parkları
ve taşınmazlara �l�şk�n k�ralama sözleşmeler� �le 4342 sayılı Kanun kapsamında tahs�s amacı değ�ş�kl�ğ�
gerçekleşt�r�len ancak tapuda henüz Haz�ne adına tesc�l ed�lmeyen alanların tahs�s amacı değ�ş�kl�kler�, 12/3/1982
tar�hl� ve 2634 sayılı Tur�zm� Teşv�k Kanununun 8 �nc� maddes� kapsamında ver�len tahs�s alanları �lg�s�ne göre resen
�ptal ed�lm�ş veya feshed�lm�ş sayılır.

(6) 4/6/1985 tar�hl� ve 3213 sayılı Maden Kanununun 30 uncu maddes�n�n üçüncü fıkrası kapsamında
düzenlenen ara ve uç ürün üretme şartlı �halelere �l�şk�n ruhsatlar har�ç olmak üzere Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m
Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığınca bel�rlenen geç�c� veya kes�n �skân alanlarına denk gelen maden ruhsat sahalarının g�r�ş�ml�
kısmı Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığının kararı �le karar tar�h�nden �t�baren maden ruhsat sahasından
resen taks�r ed�lm�ş sayılır. Geç�c� veya kes�n �skân alanının ruhsatın tamamını kapsaması hal�nde �se Çevre, Şeh�rc�l�k
ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığının kararı �le karar tar�h�nden �t�baren maden ruhsatı resen �ptal ed�lm�ş sayılır.

(7) B�r�nc� fıkrada bel�rt�len alanlarda, kamu kurum ve kuruluşlarına a�t taşınmazlardan uygulamaya dâh�l
ed�lecek olanlar �le özel mülk�yete tab� d�ğer bütün taşınmazlar �ç�n Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığı
tarafından �lg�s�ne göre dev�r veya acele kamulaştırma kararı alınab�l�r. Kamulaştırma �şlemler� Çevre, Şeh�rc�l�k ve
İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığı veya Toplu Konut İdares� Başkanlığı tarafından yürütülür. Kamulaştırılan taşınmazlar
Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığının veya Toplu Konut İdares� Başkanlığının taleb�ne �st�naden Haz�ne
adına tesc�l olunur. Tesc�l ve terk�n �şlem� sırasında mal sah�pler�n�n bu taşınmaz mal neden�yle verg� �l�şk�s� aranmaz.
Ancak, tapu da�res� durumu �lg�l� verg� da�res�ne b�ld�r�r. Tesc�lden sonra bu alanlarda �nşa� faal�yetlere başlanab�l�r.
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Haz�ne adına tesc�l ed�len taşınmazlar �ç�n kıymet takd�r�, tesc�l tar�h�nden �t�baren en geç b�r ay �ç�nde 6/12/2012
tar�hl� ve 6362 sayılı Sermaye P�yasası Kanunu uyarınca yetk�lend�r�lm�ş l�sanslı gayr�menkul değerleme kuruluşları
tarafından yapılır. Bel�rlenen değer, Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığı veya Toplu Konut İdares�
Başkanlığı tarafından asl�ye hukuk mahkemes�ne sunulur ve bu bedel, tesc�l�nden öncek� tapuda kayıtlı taşınmaz
mal�kler�ne ödenmek üzere mahkemece bel�rlenen bankaya yatırılır. Yatırılan bedel, üçer aylık vadel� hesaba
dönüştürülerek nemalandırılır ve hak sah�b�ne varsa nemalarıyla b�rl�kte öden�r. Bedel�n yatırıldığına �l�şk�n karar
mahkemece taşınmaz mal�kler�ne tebl�ğ ed�l�r. Taşınmazın tesc�l�nden öncek� tapu kaydında yer alan tedb�r,
kamulaştırma, �potek, �ht�yat� hac�z, hac�z ve �nt�fa hakkı g�b� haklar �le yasaklayıcı ve kısıtlayıcı tüm şerhler
taşınmazın bedel� üzer�nde devam eder; tapu kaydındak� haklar ve şerhler Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ�
Bakanlığının veya Toplu Konut İdares� Başkanlığının taleb� üzer�ne tapu müdürlüğünce resen terk�n ed�l�r ve durum
hak sah�b�ne tebl�ğ ed�l�r. Bedel�n yatırılmasından sonra, bu bedel üzer�nden yapılacak uzlaşma görüşmeler�nde
anlaşma sağlanamaması hal�nde 4/11/1983 tar�hl� ve 2942 sayılı Kamulaştırma Kanununun bedel tesp�t� ve tesc�l�
davalarına yönel�k hükümler�nden bedel bel�rlenmes�ne ve ödenmes�ne �l�şk�n hükümler� uygulanır. Bu fıkra
kapsamında kamu kurum ve kuruluşlarına a�t taşınmazlardan dev�r alınacak olanlar resen Haz�ne adına tesc�l ed�l�r.
Taşınmazın bedel�, tesc�l �şlem�nden �t�baren altmış gün �ç�nde 2942 sayılı Kanunun 30 uncu maddes� hükümler�ne
göre bel�rlen�r. Bu fıkrada hüküm bulunmayan hallerde 2942 sayılı Kanun hükümler� uygulanır.

(8) Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığı; altyapı, üstyapı dâh�l her türlü �nşaat yapmaya veya
yaptırmaya, arsa paylarını bel�rlemeye, c�ns değ�ş�kl�ğ� yapmaya, kat �rt�fakı, kat mülk�yet� kurmaya yetk�l�d�r. Bu
uygulamalar Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığının bağlı, �lg�l� ve �l�şk�l� kurum, kuruluş ve bunların
�şt�rakler�yle ve 4/1/2002 tar�hl� ve 4734 sayılı Kamu İhale Kanununa tab� �dareler �le �şb�rl�ğ� �ç�nde yapılab�l�r.
Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığı, bu kapsamda bel�rt�len �ş ve �şlemlere �l�şk�n olarak bağlı, �lg�l� ve
�l�şk�l� kurum, kuruluş ve bunların �şt�rakler� �le Toplu Konut İdares� Başkanlığına yetk� devr�ne ve bu �ş ve
�şlemlerden hang�ler�n�n Toplu Konut İdares� Başkanlığı ve d�ğer kurum, kuruluş ve bunların �şt�rakler� tarafından
yapılacağını bel�rlemeye yetk�l�d�r.

(9) Afet ve Ac�l Durum Yönet�m� Başkanlığı tarafından; Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığına ve
Bakanlığın bağlı, �lg�l� ve �l�şk�l� kurum, kuruluşları ve bunların �şt�rakler�ne, bu madde kapsamında akded�lecek
protokoller çerçeves�nde konut, �şyer� ve altyapı tes�sler� �le bunlar �ç�n gerekl� her tür ve ölçekte har�ta, etüt, proje,
�mar planı, parselasyon g�b� mühend�sl�k h�zmetler� yaptırılab�l�r ya da hak sah�b� olanlara ver�lmek üzere yapılan
konut veya �şyerler� bu �darelerden satın alınab�l�r. Bu kapsamda Afet ve Ac�l Durum Yönet�m� Başkanlığı tarafından,
Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığına ve Bakanlığın bağlı, �lg�l� ve �l�şk�l� kurum, kuruluşları ve bunların
�şt�rakler�ne kaynak aktarımı yapılab�l�r.

(10) Bu kapsamda yapılacak �ş ve �şlemler hakkında 4734 sayılı Kanunun yaklaşık mal�yet tesp�t�ne �l�şk�n
usuller� �le avan proje yapılmak kaydıyla 62 nc� maddes�n�n b�r�nc� fıkrasının (c) bend� hükümler� uygulanmaz. Yapım
�şler� ve altyapı �le �lg�l� her türlü �şlemden katılma payı ve tekn�k altyapı bedel� alınmaz.

(11) Yerl� veya yabancı k�ş�ler, kurumlar ve kuruluşlar, deprem bölges�ndek� konut ve �şyer� �ht�yacını
karşılamak ve Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığına h�be ed�lmek üzere Bakanlıkça göster�lecek yerlerde
ve Bakanlıkça bel�rlenecek t�p projelere uygun konut ve �şyer� yapab�l�r veya yaptırab�l�r. Bu kapsamda Bakanlığa
h�be ed�len konut ve �şyerler� hak sah�pler�ne ver�lmek üzere Afet ve Ac�l Durum Yönet�m� Başkanlığına devred�l�r.

(12) Bu alanlarda doğalgaz, elektr�k, su, atık su ve arıtma tes�sler� �le atık �şleme tes�sler�, �let�ş�m ve d�ğer her
türlü altyapı yatırımları, üstyapı �malatları tamamlanıncaya kadar �lg�l� kurum, kuruluş ve dağıtım ş�rketler�nce
öncel�kle tamamlanır.

(13) Afet alanlarından çıkan yıkıntı atıklarının dökümü, çevren�n korunmasına �l�şk�n önlemler alınmak
kaydıyla �lg�l� val�l�kçe bel�rlenen alanlara yapılır. Yıkıntı atıkları, ger� dönüşüme tab� tutulmak suret� �le �lg�l�
standartları ve gerekl� şartları sağlayarak altyapı ve üstyapı yatırımlarında kullanılab�l�r. Bu döküm sahaları ve bu
sahalarda yapılacak �ş ve �şlemler �lg�l� mevzuatın belgelend�rmeye �l�şk�n hükümler�nden müstesnadır.

(14) Bu madde kapsamında bel�rt�len �ş ve �şlemlerde kullanılmak üzere �ht�yaç duyulan kaynağın tem�n�
amacıyla Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığı, Bakanlığın bağlı, �lg�l� ve �l�şk�l� kurum, kuruluş ve
bunların �şt�rakler� �le döner sermaye �şletmeler� arasında Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanı onayıyla ve
�lg�l� �dare bütçes�ne g�der kayded�lmek suret�yle kaynak aktarımı yapılab�l�r.

Personel görevlend�r�lmes�
MADDE 3- (1) 16/5/2012 tar�hl� ve 6306 sayılı Afet R�sk� Altındak� Alanların Dönüştürülmes� Hakkında

Kanunun 8 �nc� maddes�n�n dördüncü fıkrası kapsamında Çevre, Şeh�rc�l�k ve İkl�m Değ�ş�kl�ğ� Bakanlığında �st�hdam
ed�len personel, bu Kanunda bel�rt�len ve Bakanlık, bağlı ve �lg�l� kuruluşları �le bunların �şt�rakler�nce yürütülen �ş ve
�şlemlerde Bakanlıkça görevlend�r�leb�l�r.

Yürürlük
MADDE 4- (1) Bu Kanun yayımı tar�h�nde yürürlüğe g�rer.
Yürütme
MADDE 5- (1) Bu Kanun hükümler�n� Cumhurbaşkanı yürütür.

9/4/2023
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